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n Fincas J&C, nos apasiona
ayudar a las personas a
encontrar su hogar ideal en
Zaragoza. Con mas de 25
anos de experiencia en el
mercado inmobiliario local, conocemos a
la perfeccion la ciudad y sus barrios, y
estamos comprometidos a brindarte un
servicio personalizado y de alta calidad
para que la compra de tu vivienda sea
una experiencia positiva y memorable.

Si tienes esta guia entre las manos,
probablemente estas dando vueltas a la
idea de comprar un inmueble. Si es asi,
janimo! Se trata de una decision crucial
en la vida de cualquier persona, especial-
mente si es la primera vez que vas a
llevarla a cabo.

Esperamos que
esta guia te ayude
y despeje, al
menos, algunas de
tus dudas iniciales
antes de
sumergirte en esta
aventura para que
el proceso sea
menos estresante.



ANTES DE COMPRAR

omprar una casa es una gran

inversion, probablemente una

de las mas importantes en la

vida de cualquier persona. Si

es la primera vez que vas a
hacerlo, mas aun. Por lo tanto, es normal
que al principio surjan muchas dudas al
respecto e incluso que no sepas ni por
dénde empezar.

iNo te preocupes! Encontrar la casa ideal
€S un proceso que requiere tiempo y
dedicacion, por lo que es muy importante
gue cada paso que te haga avanzar
durante el camino sea firme, seguro y
acertado.

Existen multiples factores que deberas
atender, pero debes empezar desde el
principio. Antes de mirar hacia fuera, mira
hacia dentro. Mirate a ti.

Preguntate por qué quieres comprar y si
estas convencido de ello. ¢ Es una nece-
sidad derivada de algun cambio en tu
vida, o una posibilidad? ¢;Se trata de una
vivienda que implica una mudanza?

¢, Quiza sea una residencia vacacional?

¢, O una inversién? Todo influye a la hora
de definir los factores clave que marcaran
tus condiciones de busqueda.

Una vez tengas esa decision tomada,
preguntate qué buscas exactamente.
Cdémo te imaginas tu futura casa. Donde
quieres que esté. Qué te gustaria que
tuviera. Cuales son tus condiciones, tus
necesidades, tus deseos y aspiraciones.
A la hora de establecerlos, preguntate
también cual es el presupuesto del que
dispones para invertir en este gran
proyecto de tu vida. Marca un limite y sé
realista cuando lo hagas.

También existen grandes diferencias
entre el proceso de compra de una vivien-
da de segunda mano a una de obra
nueva: los tiempos, los impuestos, la
negociacion... inféormate de las peculiari-
dades de cada una para poder saber si
alguna se adecua mas a tu situacion.

Todos estos requisitos marcaran el
modelo de vivienda que estas buscando.
Cuanto mas preciso sea, mas rentable
sera tu busqueda en términos de tiempo y
esfuerzo. Si tienes claro lo que quieres,
mas facil sera distinguirlo una vez lo
tengas delante.
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cCONTAR O NO CONTAR CON
UN AGENTE INMOBILIARIO?

na vez que tengas en mente

lo que estas buscando, el

siguiente paso es decidir

como abordar este gran

proyecto. Preguntate si prefie-
res asumir la busqueda de forma auténo-
ma o contar con la ayuda de un profesio-
nal inmobiliario que te ahorrara tiempo y
dinero.

Para ello ten en cuenta que, frente a la
vision sesgada que pueda tener una
persona ajena al mundo inmobiliario, un
agente posee un conocimiento amplio y
exhaustivo de todo el sector, por lo que
domina toda la informacion relacionada
con precios y viviendas, propietarios,
zonas y tramites economicos, fiscales y
legales. Cada propiedad es diferente vy,
por lo tanto, también lo son los contratos,

las opciones de financiacion, los precios y

las condiciones a negociar, los datos de
registro, la informacioén de la notaria, etc.

Asi pues, a la hora de iniciar una opera-
cion tan compleja, no conviene correr
riesgos innecesarios. Asegurate de dispo-
ner de todo el conocimiento y asesora-
miento para tener la tranquilidad de que
cada decision que tomes sea la acertada.

Ademas, una agencia ya cuenta con un
numero nada desdefable de propietarios
interesados en vender su vivienda vy,

¢ quién sabe? Quiza una de ellas sea la
que estas buscando.



:POR QUE COMPENSA
CONTAR CON UN AGENTE

INMOBILIARIO?

na creencia errénea pero
muy extendida es que un
agente inmobiliario encarece
el proceso. No es cierto. Un
buen agente garantiza el
éxito y el cumplimiento de tus expectati-
vas, ya que todo su trabajo tiene como
eje central tus condiciones y situacion
personal.

Ademas, no solo ahorraras dinero, sino
también tiempo, complicaciones y, sobre
todo, riesgos. Al mismo tiempo que el
asesor realizara una seleccion de las
mejores propiedades de tus zonas de
interés, contaras con una serie de servi-
cios que te brindaran la informacion y los
recursos para tomar una decisién en
consecuencia.

Estar plenamente informado de la situa-

cion legal y juridica del inmueble, cono-
cer la existencia de cargas, gravamenes
o tributos pendientes (deudas) relaciona-
dos con el inmueble, confirmar la titulari-
dad del inmueble para saber que se
puede efectuar la operacién, etc. son
cuestiones de suma importancia y que
para un comprador particular pueden ser
engorrosas. Contar con un profesional
inmobiliario te hara dar cada paso con la
seguridad de tener todo controlado.

Una vez que quieras formalizar la
compra habra que redactar los documen-
tos legales: la reserva, arras o directa-
mente el contrato de compraventa. El
conocimiento que los profesionales
tienen del lenguaje, derechos y obligacio-
nes de las partes, y las posibles clausu-
las particulares de tu caso, te haran
firmar el trato mas ventajoso.

:{QUE GASTOS DEBO ASUMIR
COMO COMPRADOR?

| precio de la vivienda que
vas a adquirir no es el unico
gasto al que tendras que
hacer frente durante el
proceso de compra inmobi-
liaria. Existen una serie de gastos asocia-
dos que repercutiran directamente en el
importe final, por lo que conviene que los
tengas en cuenta desde el principio para
calcular tu presupuesto:

PAGO A LA INMOBILIARIA O AL
AGENTE DE LA PROPIEDAD INMOBI-
LIARIA, gestor, abogado o, en general,
quien haya mediado en la adquisicion. Si
se trata de una compraventa en la que ha
mediado un tercero, quien haya contrata-
do sus servicios, tendra que pagarle sus
honorarios por estos.



Los honorarios de estos profesionales
son libres, pero de manera puramente
estimativa podemos indicar que suelen
rondar entre el 3y el 5% del precio de la
vivienda, aunque este porcentaje puede
variar. Es muy aconsejable que se infor-
me por escrito de los honorarios que se
percibiran por la actividad de mediacion y
de quien sera el encargado de pagarlos.
También seria importante que comprue-
bes si el profesional en cuestion cuenta
con un seguro de responsabilidad civil.

COMISIONES RELACIONADAS CON
LA HIPOTECA

Recuerda que, en el momento inicial de
la compraventa, tendras que abonar la
comision de apertura y estudio y los
gastos de tasacion de la vivienda. De
acuerdo con la nueva ley, la comision de
apertura sigue siendo opcional, pero pasa
a englobar todos los gastos iniciales.

Es también parte de los gastos relaciona-
dos con la hipoteca, el pago de la tasa-
cion y las copias de la escritura del prés-
tamo hipotecario. El resto de los gastos
seran abonados por la banca (gestoria,
IAJD, Notaria y los gastos del registro).
Investiga las ofertas actuales, puesto
que, hay bancos que en sus propuestas
incluyen también el pago de la escritura
de forma voluntaria.

IMPUESTO SOBRE EL VALOR
ANADIDO (IVA)

Si se trata de la primera transmision de la
vivienda, el comprador debera abonar al
vendedor el IVA. Normalmente se aplica
un 10 %, pero si la vivienda es protegida
el tipo se reduce al 4 %.

ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS

Tipo General: Para hechos imponibles
devengados a partir del 28/04/21 se
aplica un tipo del 1,2%.

Tipos reducidos: Para hechos imponi-
bles devengados desde el 27/10/21:

Transmision de inmueble destinado a
vivienda habitual, si el valor de este no
supera los 150.000 euros: 1%.

Transmision de un inmueble cuyo valor
no supere los 150.000 euros cuando se
destinen a la vivienda habitual del adqui-
rente y éste sea menor de 35 anos,
victima de violencia doméstica, victima
del terrorismo o se adquiera en municipio
con problema de despoblacién*: 0,3%.

Transmision de un inmueble destinado a
vivienda habitual cuyo valor no supere los
250.000 euros, cuando el adquirente
tenga la consideracion legal de persona
con discapacidad en un grado igual o




superior al 33%, o consideraciéon de
miembro de familia numerosa (y el
inmueble se destine a vivienda habitual
de dicha familia): 0,1%.

Para determinadas operaciones en las
que participen las Sociedades de Garan-
tia Reciproca o las sociedades mercanti-
les del sector publico estatal o andaluz
cuyo objeto sea la prestacion de garan-
tias: 0,1%.

IMPUESTO SOBRE TRANSMISIONES
PATRIMONIALES

Si se trata de segunda o posteriores
transmisiones el comprador no abona el
IVA sino el Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales (ITP).

ITP en Aragén

El Impuesto de Transmisiones Patrimo-
niales (ITP) en Aragoén, al igual que en
otras comunidades autobnomas de
Espana, es un impuesto que grava las
transmisiones patrimoniales onerosas,
como la compraventa de bienes inmue-
bles, entre otras operaciones.

La base imponible del ITP es el precio de
venta de la vivienda o el valor de referen-
cia del Catastro Inmobiliario (cuando este
sea mayor que el precio de venta).

¢ Cuanto es el ITP de una vivienda en
Aragén?

La cantidad por pagar de ITP se aplica de
forma progresiva:

- Valor del bien menor de 400.000€: ITP
del 8%

+ Valor del bien entre 400.000€ y
450.000€: ITP del 8,5%

* Valor del bien entre 450.000€ y
500.000€: ITP del 9%

+ Valor del bien entre 500.000€ y
750.000€: ITP del 9,5%

 Valor del bien de 750.000€ en adelante:
ITP del 10%

Bonificaciones ITP

Existe una serie de bonificaciones sobre
el ITP para personas fisicas que cumplan
con una serie de requisitos:



Bonificacion del 12,50% sobre la cuota
integra por la compra de una vivienda
habitual que no supere los 100.000€ por
parte de alguno de los siguientes colecti-
VOS:

- Menores de 35 anos.

* Personas con discapacidad igual o
superior al 65%.

* Mujeres victimas de violencia de
género, considerando tales aquellas que
cuenten con orden de proteccién en vigor
o sentencia judicial firme por tal motivo en
los ultimos 10 anos.

Bonificacion del 50% sobre la cuota
integra en caso de ser familia numerosa y
comprar una vivienda habitual, siempre
que se cumplan los siguientes requisitos:

+ En el momento de la compra hay que
tener la condicion legal de familia nume-
rosa.

+ La vivienda se tiene que destinar a ser
la vivienda habitual de la familia.

- Si se tiene una vivienda habitual ante-
rior: Tiene que venderse 0 2 anos antes
de la compra o 4 afos después de haber
comprado la nueva vivienda habitual.

- La superficie de la nueva vivienda
adquirida tiene que ser superior en mas
de un 10% de la superficie util de la
vivienda anterior de la familia.

+ Limite de ingresos: impuesto de la renta
de las personas fisicas (IRPF), ultima
declaracion presentada:

* La base imponible general + base
imponible del ahorro — minimo del contri-
buyente — minimo por descendiente < 6 =
(menor o igual) 35.000 euros

* La cantidad de 35.000 euros se incre-
mentara en 6.000 euros por cada hijo que
exceda del nUmero que marque la legisla-
cidn vigente para tener la condicion de
familia numerosa.

* Hay que tener en cuenta todas las
declaraciones presentadas por todas las
personas que vayan a habitar en la
vivienda.



10 |

¢COMO CONSIGO LA MEJOR
OPCION DE FINANCIACION?

egun las estadisticas, 8 de
cada 10 compradores finan-
cian la compra de su vivienda.
Esto no es de extranar, ya que
se trata de un gasto importan-
te que suele requerir los servicios de una
entidad financiera para la contratacioén de
una hipoteca.

Para concederla, el banco tendra en
cuenta la garantia real, que es el valor
resultante de tasacion del inmueble, y la
capacidad de pago del comprador, que se
calcula en funcion de sus ingresos.

En general se suele conceder entre el 75
y el 80 % del valor de la tasacién, tenien-
do en cuenta que la cuota a pagar no
supere del 30 al 40 % de endeudamiento
por parte del comprador.

Para un comprador no suele ser facil
elegir una entidad financiera para llevar a
cabo este proceso, ya que la idonea es
aquella que conceda la financiacibn mas
favorable para sus intereses. Por tanto,
antes de iniciar cualquier oferta conviene

que conozcas tus posibilidades reales y
que, a poder ser, ya dispongas de alguna
aprobacion previa, pues esto te hara
ganar puntos durante la negociacion con
un propietario. Ten en cuenta que para un
vendedor sera crucial que el comprador
demuestre no tener problemas con la
financiacion.

Si decides contar con nosotros, puedes
estar tranquilo. Nuestros expertos inmobi-
liarios encontraran el mejor préstamo
para garantizar las mejores condiciones y
que te despreocupes por completo a la
hora de encontrar a la entidad financiera
mas adecuada para ti.




PIENSA TU CASA
Y ENCUENTRALA

| mundo inmobiliario es

grande, complejo y dinamico.

En constante movimiento

como se encuentra debido a

la entrada y salida de vivien-
das a cada momento, las posibilidades
son inmensas.

En esta voragine de oferta y demanda
resulta muy facil perderse y, por lo tanto,
es clave saber exactamente qué buscas
para mantener el foco. De la misma
manera en que cada vivienda es diferen-
te, cada comprador también lo es. Tus
necesidades deberan quedar reflejadas
en una lista de requisitos que tendran en
cuenta variables como el precio, la situa-
cion, el tamano, los servicios y sus carac-
teristicas, y el disefo.

Ademas, estos requisitos deben estar
ordenados segun tus prioridades, ya que
quiza no sea posible cumplirlos todos por

el precio que estas dispuesto a asumir.
Medita bien cuales son los puntos a los
que no estas dispuesto a renunciar
(como, por ejemplo, un numero minimo
de habitaciones) o cuales pueden variar
en funcién de otras ventajas (como acep-
tar una distancia mayor al trabajo a
cambio de un terreno con mas metros
cuadrados).

Todas estas condiciones se convertiran
en un filtro que nos permita acceder a
una lista de propiedades adecuadas a tu
busqueda y, a partir de esta lista, se
elaborara un plan de visitas 6ptimo. De
esta manera no desperdiciaremos tiempo
ni esfuerzo con visitas ineficaces vy,
ademas, minimizaremos el estrés deriva-
do de las mismas. Una lista corta y conci-
sa nos permitira encontrar la casa ade-
cuada con mayor rapidez y menor esfuer-
zo, por lo que no seria de extranar que la
vivienda seleccionada fuese la primera o
segunda visitada.



YA HE ELEGIDO MI CASA.
:Y AHORA?

unque con haber encontrado Asegurate de dedicar a cada uno de ellos
la casa que buscabas la atencidn que merece y, sobre todo, de
parece que ya tengas todo estar informado en todo momento de las
hecho, todavia quedan una posibilidades que tienes en cada caso.

serie de pasos vitales para
finalizar la compra con éxito.

EL MOMENTO DE
LA NEGOCIACION

Una vez que hemos encontrado lo
que parece ser la casa ideal, llega
la hora de negociar. Abordar este
proceso es complicado, ya que,
aunque a ambas partes les intere-
sa la firma de este, los intereses de
cada una de ellas estan enfrenta-
dos. Por lo tanto, negociar requiere
objetividad y templanza, pero sin
perder nunca de vista nuestros
objetivos.

Lo normal es intentar que el propie-
tario acepte una serie de peticiones
como, por ejemplo, un ajuste del
precio. En temas tan delicados es
cuando mejor vendria la interven-
cion de un mediador experimenta-
do que defienda tus condiciones
sin poner en riesgo la operacion.
Sin embargo, el precio no es el
unico factor que se debate durante
la negociacion. También hay otras
condiciones vitales como pueden
ser la fecha de escrituracion, la
entrega de llaves, mobiliario inclui-
do, subrogacion del préstamo, etc.




REFORMA

Con todos estos tramites resueltos
llega el momento de poner en
marcha las reformas pertinentes en
caso de que sea necesario. Habras
de decidir si contaras con una
empresa que se ocupe de aglutinar
todos los profesionales implicados,
o si prefieres contratar por separa-
do a pintores, albaniles, fontane-
ros, etc.

PRESTA
ATENCION
AL PAPELEO

En esta ultima etapa es mas impor-
tante que nunca que conozcas la
naturaleza de todos los documen-
tos que habras de firmar para
formalizar el acuerdo, asi como las
diferencias que existen entre opcio-
nes similares. Un ejemplo son las
arras penales, penitenciales y
confirmatorias. De este modo
evitaras posibles conflictos futuros
derivados de una mala interpreta-
cidén del acuerdo alcanzado.

Después de formalizar el contrato,
el siguiente paso es tramitar la
hipoteca y firmar la escritura en la
notaria.
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MUDANZA

Después de un largo proceso, llega el momento de la mudanza. jPor fin vas a
trasladarte a tu nuevo hogar! Para que todo vaya sobre ruedas, te recomenda-
mMOos seguir los siguientes consejos:

* Etiqueta todas las cajas con su contenido, a qué habitacion va y si es fragil o
no.

« Coloca los libros en cajas pequenas para evitar que pesen demasiado.
« Comprueba que puedes mover muebles por puertas y escaleras.

En caso de que vayas a contratar una empresa que se ocupe de la mudanza:
+ Consigue un presupuesto cerrado.

« Solicita una péliza de seguros o, en su defecto, comprueba que la mudanza
esté incluida en tu pdliza.

 Haz fotos a tus objetos de valor y al contenido fragil antes de empezar a
empaquetar.

ULTIMOS AJUSTES

Ahora solo queda revisar que todo esté en orden y actualizado. Para ello:

+ Cambia la direccidn en bancos, companias de seguros, empresas de suminis-
tros, Hacienda, Seguridad Social, padrédn municipal, etc.

+ Comprueba si tienes actualizado el seguro multirriesgo de tu nueva vivienda.



Esperamos que esta guia te ayude a dar el primer
paso en el camino que te lleve a tu nuevo hogar.
Seguramente, hay muchas dudas que se han
resuelto, aun asi, es muy probable que te hayan
surgido nuevas incognitas, si es asi...

NO DUDES EN PONERTE EN CONTACTO CON
NOSOTROS, ESTAREMOS ENCANTADOS DE

AYUDARTE.
'V
FINCAS J&C




'V
FINCAS J&C

COMPRA - VENTA - ALQUILER - HOME STAGING

C/ DONANTES DE SANGRE, N°4. LOCAL,
50010 ZARAGOZA (ZARAGOZA)

FINCASJC.ES




